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In dem landesplanerischen Verfahren n@éAbs. 2 RaumordnungsgeséROG) i.V.m.§ 8
Hess. Landesplanungsgtz (HLPG)

des ZweckverbanesRaum Kassel
Antragstellerin,
wegen

Zulassung einer Abweichung vom Rexgglplan Nordhessen 2009 (RPN)
hatder Zentralausschuss deegionalversammluniyordhessen iseinerSitzungam02.062014

folgendelandesplanerische Ebscheidunggetroffen:

Der Antrag vom28.04.2014auf Zulassungeiner Abweichung vom RPN gem8(B HLPG fur
die Ausweisung eines Sondergebietes fur grol3flachigen Einzelhauiddtr Zweckbestimmung
AS-Bachmar kt / Rei terbedar f A un5 man Ortsteil Cineback det f s f |

Gemeinde Lohfelden, Landkreis Kasseird zugelassen

Der beiliegende Ubersichttan (MaRstab 1: 50.0003in Lageplan(1: 15.000)und die Plankarte

des vorhabenbezogenBebauungsplanserden Bestandte# dieses Beschees.

Wir sind telefonisch mo. - do. von 08:00 - 16:30 Uhr und fr. von 08:00 - 15:00 Uhr standig erreichbar. Besuche bitte moglichst
mo. - do. in der Zeit von 09:00 - 12:00 Uhr und von 13:30 - 15:30 Uhr, fr. von 09:00 - 12:00 Uhr, oder nach tel. Vereinbarung.

Postanschrift: Steinweg 6 - 34117 Kassel - Vermittlung 0561 106 -0.
Das Dienstgebaude Steinweg 6 ist mit den Stral3enbahnlinien 3, 4, 6, 7 und 8 sowie verschiedenen Buslinien zu erreichen
(Haltestelle Altmarkt).


http://www.rp-kassel.de/

MaRgabe:
Im Bebauungsplaist die zulassige Verkaufsflache (VKfr Reitbekleidung und Reitschuhe/

stiefelauf insgesamt maximal 1%0? zu bechrankenAuf den Pferdesport bezogeRand
sortimerte (z.B. PferdFachbuicher, Pferdiéalender, ReitspotVideos, reiterliche Geschenk

artikel) snd auf maxmal 50 m2 VKF zu begrenen.

Begriindung:

1. Sachverhalt

Am 28.04.2014 beantragte defweckverband Raum Kasg@lRK) die Zulassung einer

Abweichung fiirdie Ausweisung eines Sondergebietes fur grof3flachigen Einzelhandel im
Ortsteil Crumbach der Gemeinde Lohfeldeandkreis KasseDasGrundstlicKiegt innerhalb

des neu ausgewiesenen und bestandkr 2f tdergen
Einzelhandel ausschlief3dier will einInvestor, die Fa. Kramer Pferdesp@inen Fachmarkt

fur Reiterbedarf mit einer Verkaufsflache viosgesami..250 m2 errichterunddie gesamte

Paldgte des Reitersportzubehordaien. Eine maximale Verkaufsiche (VKF) von 150 m2 soll
dabeifur Reitbekleidung und Reitschubstiefel vorgehalten werdebie Randsortimente (z.B.
PferdFachbicher, Pferd€alender, ReitspotVideos, reiterliche Gescherdctikel) sollen auf

50 m2 VKF begrenztverden Ansonsten sétn nicht zentrenrelevante Artikals dem Bereich

des Reitsports wie z. B. Sattel und Zaumzeug, Futtermittel und Stallbedarf bis hin zu Weide
zaunen oder Pferdeanhangern dort gehandelt wexiden den Verkaufggebaudesoll im
Aul3enbereich eine Vorfihrithe geschaffen werden, um den Kunden mit ihren Pferden z.B.
eine Sattelprobe zu ermdglichéfiir solche dann mit einem Pferdeanhérageeisende Kunden
mochte der Btrieb einen mdglichst verkehrsgtinstig direkt an einer Autobahnabfahrt gelegenen

Standort etwickeln. Ein 20 m loher Werbemast mit dem Logo der Fa. Krdmer soll den



potentiellen Kunden den Wegn der BAB 7weisen. Auf dem Gelande ist keine Produktion
oder Lagerhaltung geplant.

Ausweisungen im Regionalplan Nordhessen 2009, die durch die geplaMal3hahme
betroffen sind:

Vorranggebiet Industrie und GewerBestand

T Nach Kapitel 3.1.3 Ziel 3 im Regionalplan sind Sondergebiete fur gro3flachigen
Einzel handel gem. A 11 Abs. 3 BauNVO
zulassig.

1 Nach Kapitel 3.1.3 &l 4 kannzwarim Zuge von Flachenreaktivierungen
ausnahmsweise grol3flachiger Einzelhandel mit nicht zentrenrelevanten
Sortimenten in den Vorranggebieten fur Industrie und Gewerbe Bestand
zugelassen werdeuanzulassig isaber die Inanspruchnahme neues|dng
unbebauter Gewerbeflachen fir diese Zwecke.

Da der geplante neue Einzelhandelsstandort aul3erhalb &=gionalplan Nordhessen 2009
(RPN)ausgewiesenen Vorranggebiete Siedlteajisiert werden soll, versté3t das Vorhaben
auch gegen den Landesertiungsplan Hessen 2000 (LEPeshalbist auRerdem eine

Abweichungszulassung durch die Oberste Landesplanungsbehdrde erforderlich.

Mit Schreiben von©8.01.204 wurdenim Zuge der Bebauungsplanaufstellung durch die
Gemeindd.ohfeldenvom beuftragterPlarungsbiro pwf in Kassel. a.Hessen Mobit
StralRenund Verkehrsmanagemeasse] der Kreisausschuss desndkreiseKasse] die
Industrie und Handelskammé¢asse] die Gemeindevorstide der Gemeinde Fuldabriick,
Kaufungen und Séhrewald sowie die Stddssel, das Dez. 31(Grundwasserschutz, Wasser
versorgungAltlasten und Bodenschutajas Dez. 27.1@bere Naturschutzbehdndend die
Dezernate Regionalplanung sowie Bauleitplanogign RP Kassel beteiligt und um Stellung
nahme gebeten.

Die daraufhineingegangenestellungnahmeru dem Vorhabemezogene®ebauungsplan

Nr. 51, 2. Anderung®m Lohfeldener Riissél d e r  Gehfetdénwuiden dem
Regierungsprasidium Kassel zusammen mit dem Abweichungsantrag und der Abdggung
Gemeinde Lohfelden zu digs&tellungnahmeam 29.04.2014o0m ZRKvorgelegt.



Der Obersten Landesplanungsbehérde wurde am 30.04.2014 unter Ubersendung des Abweich
ungsantrages und der vorliegenden Stellungnahmen mitgeteilt, dass eine Zulassung einer
Abweichung vom Landesentwicklusgglan (LEP) fur die geplante Mal3Bnahme erforderlich sei
gleichzeitigwurdedarum gebeten, diese Zulassung der Abweichung vom LEP sobald wie
maoglich auszusprechen. Die Beschlussvorlage fur die Regionalversammlung werde nach ihrer
Erstellung Gibersandt.

2. Auswertung der Stellungnahmen
Die Auswertung der Stellungnahmen ergab, digsgu beteiligedenNachbargemeindekeine
Bedenken vorgetragdiKaufungen, Sohrewald sowie die Stadt Kasisely. auf die Abgabe

einer Stellungnahme verzichtet hal{aldabriick)

Die Trager oOffentlicher Belange, die in einem landesplanerischen Beteiligungsverfahren fir die
Zulassung einer Abweichung vom RPN zu héren gewesen waren, halgapaterAusweis

ung eines Sondergebidts den ReitefFachmarkebenfallsgrundsatzlicrzugestimmt und ihre
Stellungnahme tlw. mit Hinweisen und Anregungen versehen

So weist das Koordinierungsbifir Raumordnung und Stadtentwicklung der IHK Kassel
Marburg und der Handwerkskammer Kassel darauf hin, dass das Unternehmen als eine
Bereicheruqg fir die Region bewertet wird, dass der gewahlte Staatleralsunginstig
beurteiltwerden mussweil dieser eigentlich fir Logistikbetriebe vorgehalten werden sollte.
Zugleich regt das Koordinierungsbiro an, das Sortiment Bekleidung flachenmalf3ig zu

beschranken und naher zu definieren, was zuldssige Randsortimente sind.

Der Landkreis Kassel tragt gegen das Vorhaben setiis IBedenken vor, regt aber an, die

zulassige Turmhdohe (20 Meter) fdengeplanten Werbepyloties Vorhabensu reduzieren.

Der Zweckverband Raum Kassel (ZRWEist in seiner Stellungnahme darauf hin, dass der
Standort im Fachbeirat Gberwiegend kritisiert wurde, weil hier eigentlich keine Handelsbetriebe

angesiedelt werden sollten. Deshalb habe man dem Investor andere Standotiéeantge



dieser jedoch abgelehnt habe, so dass der ZRK jetzt die notwendige Beantragung einer Abweich

ungszulassungeranlassen und eine Flachennutzungsplandnderung durchfiihren werde.

Der Bereich Bauleitplanung des Regierungsprasidigist auf verscedene, aus rechtlichen
Grinderzu beachtend¥erfahrenserfordernisse sowie weitere Anforderungen an den Bebau
ungsplanentwurf und seine Begrundung hin, ohne den Planungsanlass selbst in Frage zu stellen

oder zu kritisieren.

Von Seiten der Regionalplargiwird auf die Zielverletzung und das Abweichungserfordernis
hingewiesen und ebenfalls angeregt, fur das Sortiment Bekleidung, dass zoeitdisfreie
Reitbekleidung, aber eben aushitere Kleidungsstiicke umfasst, eine Verkaufsflacherober
grenze festzuetzen.Von den Ubrigen beteiligten Fachdezernaten des Regierungsprasidiums
sowie den weiteren Tragern offentlicher Belange wurden keine im Zuge dieses Abweichungs

verfahrens zu berucksichtigemd&nregungen vorgetragen.

Auf der Grundlage dieser Stellundmaen hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Lohfelden
beschlossen, den Anregungen zur Verkaufsflachenbegrenzung fur Reitbekleidung uredeReits
zu folgen und diese aufarimal 150 m? zu begrenzen, sow@ch naher auszufiihren, was unter
den auf den R&sport bezogenen Randsortimenten zu verstehediast) ihrem Bebauungsplan
entwurfauf maximal 50 m¥KF zulassig sein sollen. Der Anregung des Landkrdisesiglich

einer Reduzierung der zulassigen Hohe des geplanten Werbepylons folgt die Gemetnde nich

und weist darauf hin, dass der benachbarte Werbepylon des Autohofs sogar 35 m hoch ist.

3. Entscheidungsgrinde

Die beantragte Abweichung wird gem6@&bs.2 ROG in Verbindung mit § BILPG zuge

lassen, weil sie unter raumomrlischen Gesichtspunktennsetbar ist und die Grundziige des
Regionalplans nicht berthrt werden.

Fir dasPlangebieA L o h f e | d e wwrdeim Rrighgalsr 2004ine Abweichungszulassung
(Drs. 03/2004) ausgesprochen, weil eine ca. 8 ha grol3e Teilflache dieses Gebietes seinerzeit

nicht als Bereich fur Industrie und Gewerbe (Zuwachs) im Regionalplan Nordhessen 2000



ausgewiesen wabie Abweichungszulassung war mit dem Hinweis versehen, dass die Gemein
de Lohfelden im weiteren Bebauungsplanverfahren an den bereits getroffenen Fegtsetzun
zum Einzelhandelsausschluss festhadtglh Die sehr verkehrsginstgglegenerrlachen sollten
insbesondere durch von dieser Lagegunst profitierende Gevegriebeundeinen Autohof,

nicht aber von Handelsbetriebgenutzt werden.

Inzwischen ist deliberwiegende Teil den einer interkommunalen Kooperation zwischen der
Stadt Kassel und der Gemeinde Lohfelden in deren Gemarkung Crumbach entwidielem

belegt Neben einem Autohof haben sich u. a. verschiedene 1H&rételler mit Werkstattund

tlw. Verkaufsbereichesowieeinige produzierende bzw. reparierende Betriaberauchein
Fertighausnbieter mit einem Ausstellungshausd i. V. m. dem Autohcdul3er einem gréf3eren
Tankstellenshopochein Schnellrestaurant und eine Spielhdlet angeedelt.Von daher ist

die Flache schon heute teilweise mit Nutzungen betigtman sictaus regionalplanerischer
Sichtnicht unbedingt an diesem Standort wiinscht, die aber in den vergangenen Jahren landauf
und landab im direkten Gefolge zu Raststattesh Autoh6fen errichtetind in dem Bebauungs

plan fur den Bereich Lohfeldener Risseinerzeit schoausdricklich fur zulassig erklart

wurden.

Ebenso we das Koordinierungsbiro und der ZRK bewertet auch die Regionalplanung-die An
siedlung eines groRerendfanarkts fir Reiterbedarf im Raum Kassel grundséatzlichasiiv

und hatte sich ebenfalls einen zwar verkehrsglnstig gelegenen, aber besser integrierten Standort
gewinscht. Dies war trotz der Bemihungen des ZRK Igidech mit Blick auf die Vorflhr

flachen und die Anfahrt mit Pferdeanhangarcht moglich, so dass nunmehr abzuwagen ist, in

der Region auf den Fachmarkt zu verzichten, oder ausnahmsweise eine Abweichung zuzulassen.
Nachdem sich der ZRK entschieden hat, den vom Investor ausgewahlteorSiaimd Autohof
Lohfeldener Rissel mitzutragen und die notwendigen planungsrechtlichen Voraussetzungen
hierfiir zu schaffen, ist es vertretbar, fur diesemitim Verbandsgebiedes ZRKabgestimmten
Standort auch die notwendige Zulassung einer Abweichusgusprechen. Dies auch, weil alle
Beteiligten sich einig sind, dass der Anteil zentrenrelevanter Artikel planungsrechtlich so
begrenzt werdekann undsoll, dass definitiv keine erheblichen Auswirkungen auf zentrale

Versorgungsbereiche oder Sté@rtstelzentren zu befirchten sind.



Die Mal3gabe unterZiffer 1. soll sicherstellendassie von der Gemeinde bereits vorgesehenen
Regelungen zum zulassigen Umfang des Handels mit zentrenrelevanten Artikeln irarweiter

Verfahren auch beibehalten rden

Die Oberste Landesplanungsbehdrde hataatum noch einsetzemjitgeteilt, dass sie auf der
Grundlage der in dieser Beschlussvorlage dargestellten Entscheidungsgriinde eine Abweichung
von den Zielen fur grof3flachige Einzelhandelsvorhabebhandesentwicklungdan Hessen

2000 fur das o.g. Vorhabeles Zweckverband Raum Kasgalasst. Diese Entscheidung wird

dem Zweckverband Raum Kassel hiermit gemal § 4 Alestz8er Satz HLPG bekannt gegeben.

Kostenentscheidung:

Abweichungsverfahren vom Regionalplan sindm8 16 HLPG grundsétzlich kostenpflichtig.

Die zu erhebenden Verwaltungskosten regelt die Verwaltungskostenordnung fiir den Geschéfts
bereich des Ministeriums fur Wirtschaft, Energie, Verkehr und Landesentwicklung (VwKostO
MWEVL), zuletzt geandert am 19.2D12, veroffentlicht im Gesetand Verordnungsblatt fir

das Land Hessen, Teil I, vom 11.12.2012. Kommunen sind bei Abweichungsverfahren nach der
Verwaltungskostenordnung i.V. mit 8 16 HLPG von der Zahlung befreit. Diese Befreiung gilt
nicht, wenn die Kommune berechtigt ist, die Gebuhr einem Dritten unmittelbar aufzuerlegen
(etwa durch einen Stadtebaulichen Vertrag mit dem Investor) oder wenn das Verfahren im
Interesse eines nicht gebihrenbefreiten Dritten beantragt wurde (siehe Ziffer 5501 der Kosten
ordrung).Im vorliegenden Fall ist ein Investor, die Fa. Richard Kramer Pferdesport, vorhanden
und Sie kénnen die Verfahrenskosten zu diesem durchlBitenlirekte Kostenlegung gegen

Uber dem Investor ist mir leider aus rechtlichen Grtinden nicht méglich.

Die Verfahrenskosten fiir dieses Abweichungsverfahren habe ich berechnet; sie betragen
4.000 u.



Dabei habe ich folgende Positionen zugrunde gelegt:

Nr. 51 der Kostenordnung | Prtfung und Feststellung der Erforderlichkeitff1 . 50 0 ,
ein Abweichungsverfahren mit geringem
Aufwand
Nr. 551 der Kostenordnung |Zulassung der Abweichung 2.5000 O
Summe 4. 000,

Den Betragvod. 0 0 0, 0 O bis zumi{nach enseizenjunter der IBAN
DE435000500000001005891 und der BAELADEFFXXX unter Angabe der Referenznummer
(noch einsetzen)m Verwendungszweck und des &kizeichens 21/23b 0205 Nr. 0514 zu
uberweisenEinen entsprechenden Uberweisungstrager habe ich zu Ihrer Verwendung beigefiigt.
Werden Kosten nicht bis zum Ablauf des Falligkeitstages entrichtet, ist flr jedefaragenen

Monat der Saumnis ein Sdumniszuschlag von eins vométudds aufQ0-0 abger undet

Kostenbetrages zu entrichten (8 15 Hessisches Verwaltungskesster)g

Auslagen i. S. von 8§ 9 HessVwKostG sind nichiseanden.

Rechtsmittelbelehrung:

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats mitehnmgabe Klage beim

Verwaltungsgericht Kassel, Tischbeinstral3e 32, 34121 Kassel, erhoben werden.

Im Auftrag

Anlagen

1 UbersichtsplafMaf3stall: 50.000
(Linnenwebey 1 Lageplan (Maf3stab:15.000

1 Plankarte des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans
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ZWECKVERBAND RAUM KASSEL

Ubersichtsplan fiir die beantragte Abweichung vom Regionalplan Nordhessen (RPN) 2009
FNP-Anderungsverfahen ZRK 32 "SO-Fachmarkt/ Reiterbedarf' Crumbach/Lohfelden

Stand geandert MaRstab
Hell / Ozd o
24.04.2014 1:50.000

Stéandeplatz 13
34117 Kassel
www.zrk-kassel.de
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ZWECKVERBAND RAUM KASSEL

Lageplan fur die beantragte Abweichung vom Regionalplan Nordhessen (RPN) 2009
FNP-Anderungsverfahen ZRK 32 "SO-Fachmarkt/Reiterbedarf' Crumbach/Lohfelden

Stand gedndert Mafstab
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24.04.2014 1:15.000
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